Vaana-Joesuu kiilas Urgumetsa, Almare tee 26, Aruheina tee 34, Aruheina 36
maauksustel ja Keila metskond 1 maalksuse osa ning nende lahiala detailplaneering.

Il SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Véina-Joesuu kiilas Urgumetsa, Almare tee 26, Aruheina tee 34, Aruheina 36 maaiiksustel ja
Keila metskond 1 maaiiksuse osa ning nende ldhiala detailplaneering on algatatud Harku
Vallavolikogu 18.12.2014 otsusega nr 123.

Detalplaneeringu koostamise alusdokumentideks on:
e Harku valla iildplaneering
e Harku valla ehitusmaarus
Planeerimisseadus
Looduskaitseseadus
Veeseadus
Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne
Harku valla arengukava ning algatatud ja kehtestatud planeeringud
Piirkonna kohta koostatud vee —ja kanalisatsiooni projektjoonised
Maa-ala plaan tehnovorkudega
Harku valla UVK arendamise kava aastateks 2016-2027

Planeeritava ala suuruseks on ca 34,3 hektarit ning see holmab jargmiseid kinnistuid:
Urgumetsa, Almare tee 26, Aruheina tee 34, Aruheina 36, Keila metskond 1 maaiiksuse osa,
Valli maaiiksuse osa ja reformimata riigimaa siilu 163 m? ulatuses.

Enne antud detailplaneeringu  algatamist Harku Vallavolikogu tutvus
detailplaneeringu eskiislahenduse ja valla iildplaneeringuga ning leidis oma 24.
aprilli 2014 otsuses, et enne detailplaneeringu algatamise voi algatamata jétmise iile
otsustamist tuleb vilja selgitada ka avalikkuse, sealhulgas piirkonna elanike
seisukoht. Harku Vallavalitsus korraldas Harku vallamajas 22. mai 2014
detailplaneeringu algatamise eelse ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava avaliku
arutelu.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérkideks on:

e hajaasustuse pohimdtetel 10 tiksikelamu krundi moodustamine;

e valla ihishuve jilgiva tihiskasutatava lautrikoha, kallasraja ja haljasala ning sinna
juurde kuuluva juurdepédidsude kavandamine ning vastavate kinnistute moodustamine
eesmargiga need kinnistud iile anda tasuta vallale;

e olemasolevate teede, vee-, kanalisatsiooni-, elektrikaablitrasside transpordimaa
Kinnistute moodustamine, eesmargiga need kinnistud iile anda tasuta vallale;

e kvaliteetse keskkonna kavandamine ldhtudes kaasaegsest arhitektuurist ja
olemasolevatest sailitatavatest vaartustest;

e planeeritaval alal heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ja
tehnovarustuse lahendamine;

e vastavalt detailplaneeringule maa sihtotstarbe muutmine, krundi piiride ja
ehitusdiguse madramine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. SITUATSIOONI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Harku vallas Viina-Joesuu kiilas Urgumetsa,
Almare tee 26, Aruheina tee 34, Aruheina 36 maaiiksustel , Keila metskond 1 maaiiksuse
osal, Valli maaiiksuse osal ning nende ldhialal, hdlmates reformimata riigimaa siilu.
Planeeringuala piirneb lddnest Lddnemerega, pohjast Suurupi looduskaitsealaga ja idast
Metsavahi ning Aruheina teega. Planeeritava ala keskel asub tiheasustusalana olemasolev
aiandusiihistu  Almare. Harku valla ildplaneeringu kohaselt asub planeeringuga
kavandatavad ja hoonestatavad elamumaakrundid leebe reziimiga looduslikul haljasmaal,
kus {ldplaneeringuga madratletud tingimustel on voimalik arendada elamuehitust
hajaasustuse pdhimotetel. Detailplaneeringu alale jaéb piiratud osas Suurupi looduskaitseala,
mis lihtib planeeringualal Natura 2000 alaga ning mereddrne rohekoridor. Planeeringualal
paiknevad mitmed kaitstavate liikide kasvukohad ja elupaigad. Enamuses asuvad need
mereddrsel alal, looduskaitseala ja rohekoridori piirides. Keskkonnamoju strateegilise
hindamise taimede inventariseerimise kdigus leiti piiratud alal, viljaspool looduskaitseala ja
rohekoridori piire, rootsi kukitsa ja karulaugu kasvukohti. Karulauku avastati iiks kogumik,
pindalalt vdiksem kui 1 ruutmeeter, pdhja pool aiandusiihistut Almare. Ekspertide arvates
sattus karulauk antud kohta aiast metsa toodud jddtmetega. Rootsi kukitsa vdiksemahuline
kasvukoht avastati rohekoridori piiril, 1ouna pool aiandusiihistut Almare. Linnustiku osas
tapsustati keskkonnamdju strateegilise hindamise  kdigus viike-kdrbsendpi voimalike
elupaiku. Viike-kdrbsenépi elupaigad asuvad pdhja pool Viti metsavahi teed. Planeeritavale
alale jaab riigitee 11389 Viti metsavahi tee ja Aruheina tee, koos vee- ja kanalisatsioonitrassi
ning elektrivarustuse madalpinge- ja korgepingekaablitega ning elektrialajaam. Paralleelselt
mere veepiiriga, rohevorgustiku ja looduskaitsealal asub véljakujunenud matkarada.

Koik detailplaneeringu alal olevad kaitstavad liigid on Il kategooria kaitstavad liigid.
Juurdepiis planeeringualale toimub Viti metsavahi tee kaudu.

3.1.1. Kitsendused

Detailplaneeringualal on jargmised kitsendused:

e Lidnemere piiranguvoond ja ehituskeeluala, 200 m maapinna 1 m kdrgusjoonest
Natura 2000 ala, langeb kokku Suurupi looduskaitsealaga
Laanemere veekaitsevoond, 20 m maapinna 1 m korgusjoonest
kallasrada, 10 m veepiiriste
Suurupi looduskaitseala
planeerimisalas mere kaldal asuv rohekoridor
servituudid juurdepadsuteede ning kommunikatsioonide tarvis elamumaa kruntidele
Aruheina ja Viti metsavahi tee kaitsevoond 30 m teekatte servast.
Planeeritavate teede kaitsevoond.
kaitstavad loomaliikide leiukohad ja elupaigad-seletuskirja lisa 1, kaitsealused
taimeliigid- seletuskirja lisa 2, Suurupi looduskaitseala Natura 2000 elupaigatiiiibid.
2000-lisa 3.

Maa-ameti mullakaarti kohaselelt asvad detailplaneeringu alal mere iileujutusele alluvad
mullad. Seetdttu on iileujutataval alal veekaitsevoond ehituskeeluvoondi ja piirangutevoondi
madramisel ldhtutud 1-m korgusest samakorgusjoonest (LKS § 35 Ig-tes 3t ja 4).

Harju Projektbiiroo OU Tallinn 2017 2



Vaana-Joesuu kiilas Urgumetsa, Almare tee 26, Aruheina tee 34, Aruheina 36
maauksustel ja Keila metskond 1 maalksuse osa ning nende lahiala detailplaneering.

Ehituskeeluvoond ei laiene kehtestatud iild- voi detailplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele (LKS § 38 Ig 5 p 10 ) ning vastavalt LKS § 38 Ig 6 lautri voi paadisilla
rajamisel tingimusel, et selle rajamine ei ole vastuolus ranna kaitseeesmarkidega ( LKS §
34) ja veeseaduse § 8 Ig-s2 sitestatuga.

Natura 2000 ala langeb detailplaneeringu alal kokku Suurupi looduskaitsealaga. Kaitstavad
taimeliigid (rootsi kukits, balti sdrmképp) asuvad pdhiliselt looduskaitsealal ja rohekoridoris.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise taimede inventariseerimise kdigus leiti piiratud alal,
véljaspool looduskaitseala ja rohekoridori piire, rootsi kukitsat ja karulauku. Avastatud
piiratud rootsi kukitsa kasvukoht asub Iduna pool aiandustihistut vahetult rohekoridori piiril.
Lisaks avastati iiks kogumik karulauku, mis on pindalalt vdiksem kui 1 ruutmeeter.
Ekspertide arvates sattus karulauk antud kohta aiast metsa toodud jadtmetega ning seda voib
vajadusel sobivasse kohta iimber istutada.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada echitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

3.1.2. Planeeritaval alal asuvad kinnistud ja maaomand

Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
ha
1 |Urgumetsa 14,44 119801:001:2050 |Maatulundusmaa | Balti
Finantseerimis-
asutuse AS

2 | Almare tee 26 5,29 19801:001:2100 | Maatulundusmaa | Balti
Finantseerimis-
asutuse AS

3 |Aruheina tee 34 51 19801:001:0920 | Maatulundusmaa | Balti
Finantseerimis-
asutuse AS

4 |Aruheina tee 36 |83 19801:001:0930 | Maatulundusmaa | Balti
Finantseerimis-
asutuse AS

5 |Keila metskond 1 |0,9 19801:001:2165 | Maatulundusmaa | Eesti Vabariik

6 | Reformimata 0,016 Maatulundusmaa | Eesti Vabariik
riigimaa ribad
7 | Valli 0.17 19801:001:0609 | Maatulundusmaa | Eesti Vabariik
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4, PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1. ULDOSA

Detailplaneeringuga on kavandatud koostamise eesmargiks on leebe reziimiga haljasmaale
10-ne tiksikelamu piistitamist hajaasustuse pohimdtetel. Need elamuiiksused suurusega 2-5
ha koosnevad kahest katastritiksusest so elamumaa sihtotstarbega katastriliksusest suurusega
2000-3000 m? ja maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusest suurusega 2,0-4,8 ha.
Elamumaa katastriliksustele méératakse ehitusdigus ja hoonestustingimused. Meredirsele alale
on planeeritud iildplaneeringukohane lautri koht, iildkasutuseks kinnistu suurusega 2,2 ha.
Planeeritud on avaliku kasutusega juurdepaasutee lautri kohani ning kallasrajale. Tee on
planeeritud pdhja poolt aiandusiihistut Almare. Kavandatud on transpordimaale 10
parkimiskohta (auto koos paaditreileriga), plats auto ning treileri imberpoéramiseks. Samuti
on planeeritud avaliku kasutamisega tupiktee kruntideni 8A, 9A, 10A. Ette on ndhtud valiku
pakendikonteineri asukoht. Elamute ehitus on ette ndhtud véljaspoole -ehituskeelu-ja
piiranguala ning rohekoridori. Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande jérgi on
detailplaneeringu lahenduses téielikult arvestatud kaitstavate loodusobjektidega ning lindude
elupaikade ja loomade liikumisradadega. Aiaga voib piirata ainult elamumaa sihtotstarbega
krundi ala, piirdeacd peab jadma elamumaale. Elamukruntide asukohad ja ehitusalad on
planeeritud kooskdlas keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandega ja koostatud
dendroloogiale. Elamukruntidele on maéératud ehitusdigus, korghaljastuse sdilitamise ja
tdiendamise tingimused ning arhitektuursed nouded. Planeeritav ala paikneb osaliselt
olemasoleva riigitee 11389 Viti metsavahi tee kaitsevoondis. Médratud on EhS § 71 kohane
tee kaitsevoond 30 m tee katte servast. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Detailplaneeringuala ldbib matkarada. Matkarajale looduskaitselisi
piiranguid ei esitata. Maa igakordne omanik ei tohi takistada matkarajal inimeste jalgsi
liikumist. Matkarajale ei tohi piistitada mingeid takistusi.

Detailplaneeringu eesmirgid ja tlesanded tulenevad Planeerimisseadusest. Kehtestatud
detailplaneering on planeeritaval alal ehitustegevuse aluseks. Planeerimislahendus l&htub
olemasolevast olukorrast, looduslikest tingimustest ning tdiendavatest tingimustest
projekteerimiseks. Nii olemasolevatele kui planeeritavatele teedele on maédratud
transpordimaa sihtotstarbega kinnistud.

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Harku valla iildplaneeringule. Arvestatud on valla ja
kogukonna iihishuvidega (lautri koht ning sinna kavandatav tee, olemasolevate teede
laiendamine, lildkasutatava maa-ala planeerimine mere dérde).

4.1.1. Detailplaneeringu lahenduse p6hjendused

Detailplaneeringu lahendus arvestab valla huve ja olemaolevat olukorda, on keskkonda
hoidev ja vastab Harku valla iildplaneeringule ning echitusméérusele. Planeeritud on
tildkasutamiseks lautri koht, iildkasutatav mereddrne haljasala, madratakse olemasolevatele
teedele ja tehnovorkudele Kkinnistud. Lautri, haljasala, transpordimaa kinnistud antakse
tasuta tile vallale. Voimaldatakse metsaala parem hooldus ning laiem iihiskondlik kasutus.
Elamumaa krundid on planeeritud maksimaalselt olemasolevate teede ning planeeritud lautri
kohani viiva tee &ddrde. Kaitstavad taimeliigid ja loomarajad asuvad poéhiliselt
looduskaitsealal ja rohekoridoris. Keskkonna strateegiline hindamise aruanne on leidnud, et
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planeeritud lahendus on vdimalik. Ehitusalade puittaimestiku dendroloogilise hindamise
pohjal on valitud ehitusalad kohtades, kus puittaimestiku haljastuslik véértus ei ole korge.

Elamumaa dendroloogilise hindamise aruanne ja dendroloogiline plaan on toodud
selstuskirja lisas. Detailplaneeringus on toodud meetmed korghaljastuse maksimaalseks

sdilitamiseks ning tdiendamiseks. Maatulundusmaal séilitatakse korghaljastust vdhemalt
70%.

4.1.2. Krundijaotus , ehituséigus ja arhitektuursed tingimused

Hoonete ja rajatiste arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid méiirata arvestusega, et
tekiks arhitektuurselt {ihtne piirkond. Lubatud on ehitada ainult {iiksikelamuid ning
tiksikelamute  juurde  kuuluvaid abihooneid.  Vilisviimistlusmaterjalina  kasutada
traditsioonilisi  ehitusmaterjale.  Viimistlusmaterjalina kasutada puitu. Puitu vdib
kombineerida maakivi, looduskivi ja krohvpinnaga. Lubatud on ilma nurga konsoolideta
lihinurk iihendusega freespalkidest, lamellpalkidest ja rohtpalkidest ehitisi sh véikeehitisi.
Lithinurk tapp iihendused katta vertikaalsete piirdeliistudega. Umarpalgist ehitisi ei ole
lubatud. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitisi vdib piistitada ainult elamumaale kuni 2
ehitist tihele kinnistule. Need ehitised ei ole arvatud maksimaalselt lubatud abihoonete arvu,
maksimaalselt lubatud ehitisealuse pinna, maksimaalselselt lubatud suletud brutopinna hulka
ja neid vaib piistitada ka viljaspoole lubatud ehitusala. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
ehitised peavad arhitektuurselt sobima, moodustades hoonetega tihtse terviku.
Virvilahendustes eelistada sooje ja loodusldhedasi vérvitoone. Tulenevalt piirkonna
hoonestuslaadist mitte kasutada trapetsprofiilplekki ning plastist laua voi kiviimitatsioone.
Arvestades elamuiihikute pindala 2,0-4,8 ha on ehitisealuseks maksimaalselt lubatud pinnaks
madratud 600 m? , seejuures maksimaalseit lubatud kinnine brutopind on 800 m? . Toodud
lubatud maksimaalsete pindade kombinatsioon soodustab antud alale sobivamate
tihekordsete hoonemahtude piistitamist.

Arhitektuursed tingimused

Jalgida mereddrsesse keskkonda sobivat arhitektuurset stiili. Arvestada olemasmasolevate
ehitustega. Katusekalded vastavalt elamukrundi asukohast. Lubatud on olenevalt asukohast
viilkatus , iihepoolse laldega katus, lamekatus. Elamute maksimaalne kdrgus 9,0 m, 2 korrust,
abihoonete korruselisus 1, maksimaalne kdrgus 5,0 m. Elamutest ja abihoonetest on soovitav
kruntide kaupa luua stiililisi tervikuid. Projekteeritavate hoonete sokli korgus maapinnast
voib olla 30-50 cm. Lubatud katusekallete osas on elamukruntidel olevad ehitised jaotatud
asukoha jargi kolme gruppi. Elamukrundid 4A, 5A, 6A, 7A, , mis on visuaalselt seotud
olemasoleva aiamdusiihistu Almare hoonestusega, on lubatud katusekaldeks 20-40 kraadi.
Teised elamumaa krundid , mis jaddvad korhaljastuse sisse on lubatud katusekaldeks 0-30
kraadi. Kruntide ehitusdigus ja arhitektuursed nouded on toodud seletuskirja Ik 7 Hoone
valisviimistlus maaratakse konkreetse ehitusprojektiga.

Piirded

Piirdeaeda v0ib rajada ainult elamumaale. Piirdeaed peab jdima elamumaa piiridesse.
Piirdeaia korgus kuni 1,5 m. Piirdeaed peab olema lédbipaistev, osaliselt (pdhjendatud
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juhtudel) vo6ib kasutada kinniseid piirdeaia osi. Lubatud on kivimaterjalist piirdeaia sokkel ja
postid. Piireteks kasutada puitaeda, metallaeda voi looduslikust kivimaterjalist aeda.
Planeeritavad piirded peavad sobima iildise arhitektuurse lahendusega. Maatulundusmaad ei
tohi piirata mitte iihegi piirdega (aed, kivid, hekid jne). Siilitada ja tagada labipéas
olemasolevatel véljakujunenud matkaradadel.

Vertikaalplaneerimine

Arvestada maapinna loodusliku kaldega, olemasoleva juurdesdidutee kdrgusmirkidega.
Séltuvalt maapinna reljeefist tuleb ehitusalust maapinda tdsta. Uldine maapinna reljeef
sdilitada looduslikul kujul, v.a hoonete timber, kus maapinda vdiks normaalolukorras tdsta
20-50 cm. Teede katte pind rajada kdorgemale timbritsevast maapinnast, teede poikkalle
0,025. Sadeveed elamumaa kruntidelt immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale.
Sadevesi teedelt juhitakse dra teedérsete kraavide kaudu. Olemasolevad kraavid siilitatakse ja
puhastatakse.

Teedealune mullakiht kasutada &ra ehitustegevuses kohalikuks téiteks.
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4.1.3 Radoon.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt 2008 aastal koostatud radooniriski levilate kaardi

jargi paikneb planeeringuala madala radooniriskiga piirkonnas.

Radooniohu viltimiseks ehitatavates majades tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 840:2009
,»Radooniohutu hoone projekteerimine”. Lahtudes standardist tuleb korge radooniohuga
piirkonnas kasutada radoonitorje kompleksmeetmeid, mis sisaldavad nii raudbetoonpdrandat,
korgkvaliteetset tihendustddd koos kilest radoonitdkkega ja porandaaluse sundventi-
latsiooniga. Radooniriski kaart seletuskirja lisa 5.

4.1.4 Detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule

Harku valla iildplaneeringu koondkaardi alusel asuvad planeeringuga kavandatud
hoonestatavad elamumaakrundid leebe reziimiga looduslikul haljasmaal, kus on
iildplaneeringuga madratletud tingimustel vOimalik arendada elamuehitust
hajaasustuse pohimotetel. Planeeringualale ulatub rohevorgustiku koridor ja
rohevorgustiku tuumala, samuti ulatub maatiksustele Suurupi looduskaitseala.
Detailplaneeringus on arvestatud tdiel maéaral tildplaneeringus méaratud tingimustega nii
maa juhtfunktsiooni kui ka rohevorgustiku osas. Elamumaakrundid asuvad viljapool
Ladnemere ehituskeelu- ja piiranguvoondit. Sellisel pohimdttel rajatud asustus aitab hoida
Harku wvalla véértusi — loopealseid niidualasid, metsapiirkondi ja kasutada sddstlikult
looduslikke ressursse. Uldplaneeringu jirgi tuleb iihe elamuiihiku tarbeks kavandada 2000-
3000 m? elamumaa sihtotstarbega krunt ja selle juurde kuuluv maatulundusmaa
sihtotstarbega krunt vastavalt kas 17000 m? v&i 18000 m? tulenevalt elamumaa krundi
suurusest. Aiaga tohib piirata vaid elamumaa krunti mitte rohkem kui 3000 m? ulatuses.
Korghaljastusega kaetud elamumaadel jitta vdhemalt 70% territooriumist looduslikuks
haljasalaks. Viljaspool echitusala tuleb korghaljastust sdilitada vdhemalt 70% ulatuses.
Ulaltoodud tingimused on detailplaneeringus tdielikult tdidetud. Detailplaneering on
tildplaneeringu kohane ning kavandatud elamuehitus jélgib iildplaneeringus toodud
pohimdtteid. Viljavote ilildplaneeringu koondkaartist seletuskirja lisa 4.

4.2. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.2.1. Keskkonnakaitse

Uheaegselt detailplaneeringu algatamisega algatati Harku Vallavolikogu 18.12.2014 otsusega
nr 124 keskkonnamdju strateegiline koostamine. Selle koostajaks oli OU Hendrikson & Ko.
Keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruanne on Keskkonnaameti poolt saanud
heakskiidu. Keskkonnamojude  strateegilise  hindamise aruanne eraldi  kaustas.
Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemusena jouti jareldusele, et kavandatav tegevus
omab moningast negatiivset moju nii  looduskeskkonna aspektidele kui ka
sotsiaalmajanduslikule keskkonnale. Vottes arvesse aruandes toodud meetmeid, jareldusi ja
soovitusi, ei pohjusta detailplaneeringu lahenduse realiseerimine keskkonnataluvust iiletavaid
muutusi. Detailplaneeringuga kavandatud lahenduse elluviimine on keskkonnamdoju
strateegilise hindamise t66grupi hinnangul vdimalik. Aruandes toodud meetmed, jareldused
ja soovitused on detailplaneeringus arvesse voetud. KSH kohaselt on planeeringulahendus
arvestanud nii kaitstavate loomaliikide leiukohtade ja rohekoridori kulgemisega ning
planeeringuga kavandatav ei avalda neile olulist negatiivset mdju. Samuti ei mdjuta
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planeeringuga kavandatav tegevus otseselt ega kaudselt kaitstavaid elupaigatiiiipe. Loodusala
piires on ka kaitstava liigi — pisitigu elupaiga levikuala tagatud. Kokkuvote toob KSH Natura
hindamise tulemusteks jargmist: detailplaneeringuga kavandav tegevus ei oma Suurupi
loodusalale ja selle kaitse-eesmirgiks olevatele eclupaigatiiiipidele ja liikidele negatiivset
mdju loodusala piires.

Ehitamine on lubatud ainult elamumaa alal. Siilitada tuleb olemasolevat vairtuslikku
korghaljastust. Elamukinnistu osal, mis jaidb planeeritavale ehitusalale, on raie lubatud
vastavalt ehitusprojektile, kooskolastatult vallavalitsusega. Elamu kinnistu osal, mis jdib
véljaspoole planeeritavat chitusala , vOib teha sanitaar-ja hooldusraiet vastavalt
korghaljastuse hinnangule. Raiuda tohib V viirtusklassi puid, IV véértusklassi puid tohib
raiuda vaid nende seisundi halvenedes. Elamukinnistul siilitatavate II ja III vaartusklassiga
puude voraalusel ja IV viirtusklassiga puude, 3m raadiuse ulatuses tiivest, ei tohi maapinda
tosta. Ehitusala méaidramisel ja edasisel hoonestamisel ning haljastamisel on ldhtutud
jargmisest: Vastavalt puittaimestiku haljastuslikule hinnangule ( seletuskirja lisa (6) valiti
ehitusalade asukohad nii, et sinna ei jadks II vaartusklassiga puid ning vdimalikult vahe III
vaartusklassiga puid. Hoonete paigutamisel lubatud ehitusalale tuleb eelistada sdilitamiseks
suurema voOraga sangleppi ja harilikke midnde, mis on vastupidavamad tormiheitele ja
mullatéodele. Koigil kruntidel on soovitav pérast detailplaneeringu kehtestamist teha
puittaimestiku haljastuslikust hinnangust ldhtuvad sanitaar- ja hooldusraiet, et anda alles
jadvatele puudele aega harjuda muutunud kasvutingimustega. Kruntide haljastust on vaja
tdiiendada eelkdige madalamate puudega ja erinevate poOOsastega, mis puittaimestiku
hinnangu jargi on alal esindatud véikesearvuliselt ja vdheste liikidega. Kinnistu osal, mis jaéb
planeeritavale ehitusalale, on raie lubatud vastavalt ehitusprojektile, mis on
kooskolastatatud4.1.2. vallavalitsusega. Vajadusel istutada kruntidele puid, ilupddsaid voi
hekke. Loodusliku rohumaa alad kuuluvad korrastamisele kuid seejuures peab sdilima
looduslik olukord. Niita v3ib iiks kord aastas augustis-septembris. Uue haljastuse rajamisel
kasutada sellele alale looduslikult omaseid taimi. Maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriiiksuste ~ korrastamiseks ~ koostada  metsa  hoolduskava.  Planeeringualale
juurdepédsuteed ehitatakse valmis enne hoonete ehitamist, véltimaks pinnasekahjustusi, mida
veokid ehitusel vdivad pdhjustada. Maapinna tdstmisel hoonete timbruses tuleks seda teha
inertse mineraalse tditepinnasega ning ala eelnevalt puhastada taimestikust. Sel teel
vilditakse orgaanilise aine edasist lagunemist mullas, millega kaasneks maapinna
madaldumine, paljudele taimedele mittesobiva mullastiku teke ja pinnasevee reostumine
lagunemisproduktidega. Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Otseseid
kahjulikke keskkonnamojutusi planeeritavast tegevusest ei tulene. Pohilised keskkonda
mojutavad tegurid vdivad tuleneda ehitustegevusest, mis on lithiajaline. Olmereovesi
juhitakse iildkanalisatsiooni, vihmavesi immutatakse. Tahked jadtmed kogutakse
priigikonteineritesse. Jddtmete kéitlemine korraldada vastavalt jadtmehoolduse eeskirja
tingimustele. Jdidtmete vedu korraldav firma peab omama jdatmeveoluba. Juurdesdiduteed
peavad olema piisava kandevOimega. Priigikonteineri asukoht maédratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Detailplaneeringus on ette ndhtud avalik sorteeritud jadtmete
kogumiskoht. Detailplaneeringu jérgsel maatulundusmaal ei tohi olemasolevat looduslikku
kooslust muuta.
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4.2.2. Jaatmekaitlus

Olmejddtmete kogumiseks paigutatakse kruntidele kogumismahutid. Ette on ndhtud avalik
pakendijaitmete kogumiskoht. Jddtmeveo korraldab jadtmevaldaja. Jaatmeid kisitletakse
vastavalt jadgtmehoolduse eeskirjale.

43. LIKLUSKORRALDUS

Liikluskorraldus lahenduse aluseks on majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méaéarus nr 106
,» Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid®.

Planeeritav ala paikneb osaliselt olemasoleva riigitee 11389 Viti metsavahi tee kaitsevoondis.
Tee kitsevoondi laius vastavalt EhS § 71 30 m tee katteservast. Riigitee kaitsevoondis on
keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 lg 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 lg 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Olemasolevat Viti metsavahi teed ei ole ette ndhtud laiendada ega rekonstrueerida. Viti
metsavahi teel asuvad olemasolevad kommunikatsioonid so kanalistasioon -ja veetrass ning
elektrikaablid.

Juurdepidis planeeritavale alale on Viti metsavahi teelt (perspektiivis ka Aruheina teelt).
Planeeritaval alal mahaasdidud Viti metsavahi teele on viidud miinimumini. Mahasdit Viti
metsavahi tee ddrsetelt kruntidelt 6A ja 7A on planeeritud {ihe mahasdiduna. Sama, varem
planeeritud ja kehtestatud Klause V detailplaneeringu jérgi on ette ndhtud iks mahasoit
véljaspool planeeringuala asuvatele kinnistutele (Rannapealse (19801:001:2152), Klause
(19801:001:2148), Klausemetsa (19801:001:2153). Viljasoit kruntidelt 8A, 9A, 10A ja
olemasolevalt kinnistult Urgu I Viti metsavahi teele on planeeritud ihiselt tupikteelt.
Téiendavaid ristumisi Viti metsavahi teega ei planeerita. Viti metsavahi kiilgnéhtavus 12 m.
Pos 8c ja 20 on planeeritud maatulundusmaa sihtotstarbega Kkinnistuteks, kus pidevat
tegevust ei toimu ning nendelt kinnistutelt mahasdite ei ole planeeritud. Lautri kohani viiv
sisetee on planeeritud 4,6 m laiune kahekordselt pinnatud kattega tee. Huvitatud isiku poolt
ehitatakse tee planeeritud elamute 4A ja 5A teenindamiseks. Perspektiivis ehitab vald
kahekordselt pinnatud kattega tee kuni lautri kohani. Lautri juures olev autode
manddverdamiseks ette ndhtud plats valla poolt asfalteeritakse. Olemasolev Aruheina tee
rekonstrueeritakse huvitatud isiku poolt kuni elamuni 1A. Ette on ndhtud 4,6 m laiune
kahekordselt pinnatud kate. Elamuteni 8A, 9A, 10A planeeritud tupiktee on ette nahtud
kahekordselt pinnatud kattega, laiusega 3,5 m. Planeeritavate Ouealadele sissesdiduteede
laiuseks ndha ette 3,5 m. Teed ja liikluskorraldus vaata joonis DP-4 ja DP-5. lgale
majapidamisele on planeeritud 2 parkimiskohta, mille asukoht Oue-alal mé&dratakse
konkreetse ehitusprojektiga. Parkimine on ette ndhtud ainult omal Kinnistul. Riigiteel
parkimist, sh manddverdamist ei ole ette ndhtud. Parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843
Linnatinavad.

Lautri kasutajatele on planeeritud 10 parkimiskohta (auto koos dreileriga) lautri tee ddrde.
Tupikteeteedele on ette ndhtud autode timberpdoramiskohad 12x12 m. Lautri alale on ette
ndhtud koht autode ja paaditreilerite manddverdamiseks ning timberpddramiseks.
Detailplaneeringus on olemasolevatele teedele (Aruheina tee ja Viti metsavahi tee)
planeeritud transpordimaa Kinnistud laiusega mitte vidhem kui 16 m, teekaitsevodond 30 m
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teekatte servast. Lautri kohani viiva tee transpordimaa laiusega 16 m. Kruntideni 8A, 9A,
10A viiva tupiktee transpordimaa laiuseks on 12 m. Arvestades planeeritud avalike teede
vaikest liikluskoormust on Lautrini viiva ja kruntideni 8, 9 ja 10 viiva tee kaitsevoond
viidud kokku teemaa piiriga so kaitsevoondite laius vastavalt 5 ja 3,5 m.

Detailplaneeringule koostatud ja 20.05.2016 heakskiidetud keskkonnamdju strateegilise
hindamise jargi, planeeritava ala keskel asuvate olemasolevate elamualadega kiilgnevate
teede (sh kavandatavate) miiratase teealal jadb suurusjirku 50 dB péeval ja 40 dB 66sel, teele
lahimate hoonete alal (nt 10-15 m kaugusel teest) on miiratase 5-10 dB madalam ehk
olemasolevate elamualade miira normvairtustest. Antud juhul on detailplaneeringuala
limbruses tegemist enam kui suurusjirgu vorra vidiksemate litkluskoormustega ning vastavad
Ohusaaste tasemed jddvad samuti rohkem kui 10 korda tervisele ohtlikest piirvadrtustest
madalamaks. Normikohaste piirvdirtuste iiletamiseks peaks liikluskoormused ca 10 korda
tegelikest suuremad olema.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee litklusest pdhjustatud
hdiringutest ning tee omanik ei vOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb chitada kinnisel
meetodil.

Vastavalt Harjumaa kergliikluse teemaplaneeringule detailplaneeringualale kergliiklusteid ei
ole ette nahtud. M6oda Viti metsavahi teed ning Aruheina teed kulgeb jalgrattamarsuut.

44. TULEOHUTUS

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada vastavalt Majandus.ja
taristuministri maarusele 01.07.2015 nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded “ ning
siseministri méérusele 07.04.2017 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele

Tuletorjevesi saadakse olemasolevatest ja planeeritavatest transpordimaal asuvatest
tuletdrjevee hiidrantidest. Planeeritud tupikteele on ette ndhtud autodele iimberkeeremiskoht
laiusega 12 m. Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud vdimalik hoonestusala,
kus on tagatud jargmised nduded:

naaberkrundi hoonestusala mitte ldhemal kui 8 m krundi piirist, tuleohutuskujad 8 m
tuletdrjetehnika juurdepdis hoonetele

planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne korgus on 9 m.

hoone maksimaalne korruselisus on 2

soovituslik hoone tuleohutusklassi TP-3

5. TEHNOVORGUD
5.1. Elektrivarustus

Planeeritava maa-ala varustamine elektrienergiaga toimub vastavalt Elektrilevi 26.09.2016
antud tehnilistele tingimustele nr 244924,

Planeeritaval alal, Metsavahi tee maal, asub olemasolev 10 kV kdrgepinge maakaabelliin
ning 10/0,4 kV jaotusalajaam Al Mare. Elektrienergiaga varustus on planeeritud
olemasolevast AL Mare jaotusalajaamast maakaabliga 0,4 KkV. Olemasoleva
korgepingekaabli  paigaldamisel on arvestatud antud planeeringuga ette néhtud
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elektrikoormustega. Vorguithenduse lubatav maksimaalne ldbilaskevdoime 10x(3X25A).
Kinnistutele planeeritud liittumiskilbid asuvad teemaal.

Veevarustus, kanalisatsioon ja drenaaz
5.2 Veevarustus

Planeeritava maa-ala varustamine veega toimub olemasolevast iihisveevdrgu Metsavahi tee
trassist. Igale planeeritud elamumaa kinnistule nihakse ette veeiihendus ja veevarustuse
liitumispunkt kinnistu piirist viljapoole transpordimaale. Elamukvartali 66pdevane veehulk
ca Qd=3 m®.

5.3 Reovee kanalisatsioon

Kanalisatsiooni lahendus olemasoleva Aruheina tee ja Metsavahi tee trassi baasil. Igale
elamumaa Kinnistule on planeeritud kanalisatsioonitrassiga liitumispunkt transpordimaale voi
vastavale servituudi alale. Uhendused tehakse isevoolse kanalisatsioonitrassi ossa.

5.4 Sadevee lahendus

Sadeveed elamumaa kruntidelt juhitakse elamust eemale viikese kallakuga ja immutatakse
pinnasesse. Sadevesi teedelt juhitakse dra teeddrsete kraavide kaudu. Olemasolevad kraavid
sdilitatakse ja puhastatakse.

6. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused lahendatakse detailplaneeringus
vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada
jargmiste kuritegevust vihendatavate teguritega:

e Elamu juurde viivate sissepddsuteede selge eristamine vdhendab sissemurdmiste,
vandalismi, graffiti ja siilitamiste riski.

e Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut vihendab
intsidentide kordumise riski.

e Kiired parandustood vidhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,

graffitirinnakuid vai siilitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jirelevalve.

Siittimatust materjalist priigindude kasutamine vihendab stiiitamiste riski.

Kergestisiittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab stiiitamiste riski.

Hea korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab stiiitamise ohtu.

Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pdhimdtteid.
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7 Detailplaneeringu elluviimise kava

Pérast detailplaneeringu kehtestamist on kohustuslik jargida detailplaneeringu realiseerimise
ehk elluviimise kava:

1) Kkatastriiiksuse jagamine ning katastriliksuste sihtotstarvete méadramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutusele koostoés RMK maakorraldustalituse
maakorralduse peaspetsialisti (23.11.2016 RMK Laéne-Harjumaa metskond kiri  nr 3-
1.20/1289).

2) 7213 m? (krunt pos nr 12) suuruse transpordimaa, 1709 m? (krunt pos nr 13) suuruse
transpordimaa, 2472 m? (krunt pos nr 14) suuruse transpordimaa, 3718 m? (krunt pos nr 15)
suuruse transpordimaa, 5700 m? (krunt pos nr 17) suuruse transpordimaa, 706 m? (krunt pos
nr 18) suuruse transpordimaa, 2339 m? (krunt pos nr 19) suuruse transpordimaa, 135 m?
(krunt pos nr 20) suuruse transpordimaa ning 22133 m? (krunt pos nr 11) suuruse haljasala
krundi tasuta vodrandamine vallale.

3) 8772 m? (krunt pos nr 16) suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis moodustatakse
reformimata riigimaast ja Keila metskond 1 (katastritunnus 19801:001:2165) maaiiksusest,
taotleb Harku vald munitsipaalomandisse peale tee- chitusprojekti kooskdlastamist ja ala
raadamist ning enne chitustegevuse alustamist. (Raadamistdid, tee ehitamise projekti
koostamist ja tee ehitamist finantseerib arendaja, raiutav metsamaterjal kuulub RMK-le).
(23.11.2016 RMK Laéne-Harjumaa metskond kiri nr 3-1.20/1289).

3) planeeringujérgsete servituutide osas notariaalsete kokkulepete sdlmimine ja servituutide
kandmine kinnistusraamatusse;

4) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
liitumispunktideni;

5) alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
chitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel (Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada
vOi lubada kinnistul hoonete chitustegevust seni, kuni kinnistuni on rajatud Kinnistu suhtes
kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload).

Detailplaneeringu elluviimine on kavandatud vastavalt Harku Vallavalitsuse ja huvitatud
isiku vahel sdlmitud lepingule.

On lepitud kokku, et huvitatud isik kohustub:

- kirjalikult teatama vallale detailplaneeringu alal paikneva temale kuuluva maatiksuse voi
hoonestusdiguse vodrandamisest kolmanda(te)le isiku(te)le;

- detailplaneeringu alal paikneva maaiiksuse vOi hoonestusdiguse vodrandamisel
kolmanda(te)le isiku(te)le eelnevalt tditma lepinguga voetud kohustused vdi andma need
kolmanda(te)le isiku(te)le iile, fikseerides selle voorandamislepingus ja informeerima valda
kohustuste tileminekust;

- hiivitama vallale voi detailplaneeringu koostajale Detailplaneeringu menetlemisega seotud
detailplaneeringu koostaja voi valla poolt eelnevalt kooskdlastatud vajalikud kulud (k.a
vajalike analiiliside, uuringute ja ekspertiiside tegemise, sealhulgas keskkonnamoju
hindamise kulud), olenemata sellest, kas detailplaneering voetakse vastu voi kehtestatakse;

- ehitama detailplaneeringu jéargse tehnilise infrastruktuur so detailplaneeringu kohased
juurdepéddsuteed moodustatavatele elamumaa sihtotstarbega kinnistutele ning nende
varustamiseks vajalikud tehnovorgud ja rajatised (sh vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
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Vaana-Joesuu kiilas Urgumetsa, Almare tee 26, Aruheina tee 34, Aruheina 36
maauksustel ja Keila metskond 1 maalksuse osa ning nende lahiala detailplaneering.

elektri- ja sidevarustus). vilja enne detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehituslubade
véljastamist;

- parast detailplaneeringu kehtestamist ja kinnistute moodustamist vallale tasuta vodorandama
detailplaneeringuga moodustatavad avaliku kasutusega transpordimaa ja sotsiaalmaa
sihtotstarbega kinnistud, millele on vilja chitatud detailplaneeringu kohane tehniline
infrastruktuur;

- s0lmima Vvallaga hiipoteegi seadmise kokkuleppe, milles huvitatud isik koormab osad
planeeringuga moodustatavad elamumaa sihtotstarbega kinnistud valla kasuks hiipoteegiga
summas, mis vastab detailplaneeringu jirgse tehnilise infrastruktuuri eeldatavale
maksumusele ja sotsiaalse infrastruktuuri tasule, et tagada kdesolevast lepingust tulenevate
huvitatud isiku poolsete kohustuste tditmine. Tehnilise infrastruktuuri eeldatava maksumuse
kalkulatsiooni tellib huvitatud isik oma vahenditest vastavat piddevust omavalt litsentseeritud
ettevottelt ja esitab selle enne detailplaneeringu kehtestamist Harku Vallavalitsusele
kooskdlastamiseks;

- tasuma vallale sotsiaalse infrastruktuuri tasu 4314 eurot iga planeeritava elamuiihiku kohta
enne detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehituslubade véljastamist;

- tagama pdarast detailplaneeringu kehtestamist detailplaneeringuga ettendhtud tehnilise
infrastruktuuriga seotud servituutide seadmise tehnovorkude ehitamiseks ja/voi edaspidiseks
majandamiseks (remontimiseks/hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, kasutamiseks ja
kasutusse andmiseks) ning vastavate isiklike servituutide kandmise kinnistusraamatu(te)sse;

8. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Planeeringu kehtestamisest tulenevad kahjud hiivitatakse kruntide igakordsete omanike poolt.

9. Tehnilis-majanduslikud niitajad
Planeeritava maa-ala suurus 343000 m?

Planeeritava ala maabilanss

Uksikelamumaa (EP) 10 24954 m> 7,3%

Maatulundusmaa (MM) 13 262923 m>  76,6%

Haljasala (HP) 1 22133 m? 6,5 %

Transpordimaa (LT) 8 32990 m? 9,6 %
Kinnistute arv kokku: 32

Koostas: Toivo Aus
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